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1.-  INTRODUCCION.

El Ayuntamiento pleno de Freila acordé en sesion ordasiacelelfada el 21 de septiembre
de 1999 la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de
FREILA.

El Avance de Ia Revision de las Normas se expuso al publico el 4 de noviembre de 2002.
Como la entrada en vigor de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia se ha
producido antes de la Aprobacién Inicial, segln la Disposicion Transitoria Quinta de la

misma, se tramitaran estas Normas por el procedimiento y los contenidos de dicha Ley,
asimilando las mismas a Plan General de Ordenacién Urbanistica.

2.- CONCEPTO.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica establece, en el marco de los Planes de
Ordenacién del Territorio, la ordenacion urbanistica en la totalidad del Término Municipal y
organizan la gestién de su ejecucion, de acuerdo a las caracteristicas del Municipio y los
procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio plazo.

3.- PRINCIPIOS QUE HAN REGIDO EN LA REDACCION DEL PLAN.

a) Se ha ido a la méaxima simplificacién como corresponde a un municipio de 1.034
habitantes y un solo nucleo de poblacién,

b) Los crecimientos urbanisticos que se proponen son proporcionales a la dindmica
de crecimiento de la poblacion.

c) Se ha preservado el patrimonio urbanistico, arquitectonico, histérico, cultural,
natural o paisajistico.

4.- OBJETO.

Se ha optado por un modelo de ordenacién que posibilita:

Ordenacion

del Territorio.

(e ity

a) Su adecuada integracion en Ia ordenacié N %&uggﬂm)ﬁo?@t

b) La correcta funcionalidad y puesta en va#: ‘ la tifidadya088isten endiendo a
Su conservacion y cualificacion. L2429 2005
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c)

d)

51.-

La adecuada conservacién, proteccién y mejora del centro hist
adecuada insercion en la estructura urbana del municipio.

Los nuevos desarrollos urbanisticos que se proponen se integran con la ciudad
existente evitando la dispersion y mejora y completan su ordenacién estructural.
Los nuevos desarrollos de caracter industrial se localizan lo suficientemente
alejados del nucleo de poblacion.

La funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestructuras para la
prestacidn de los servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de
agua, evacuaciéon de agua, alumbrado publico, suministro de energia eléctrica y
comunicaciones de todo tipo.

La preservacion del proceso de urbanizacion para el desarrolio urbano de los
siguientes terrenos: los colindantes con el dominio publico natural precisos para
asegurar su integridad; los exciuidos de dicho proceso por algun instrumento de
ordenacién del territorio; aquellos en los que concurran valores naturales,
histéricos, culturales, paisajisticos, o cualesquiera otros valores que, conforme a la
Ley y por razén de la ordenacién urbanistica, merecen ser tutelados; aquellos en
los que se hayan presentes riesgos naturales o derivados de usos o actividades
cuya actualizaciébn debe ser prevenida, y aquellos donde se localizan
infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad debe ser asegurada.

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

Clasificacion del suelo:

a) Suelo Urbano: Se han incluido en esta clase de suelo los que (segun establece
el articulo 45.1 de LOUA):

1. Forman parte del nucleo de poblacidén existente o ser susceptible de
incorporarse en él en ejecucion del Plan, y estar dotados, como minimo,
de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica
en baja tensién.

2. Estan ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio
apto para la edificacidon segun la ordenacién que el planeamiento general

propone e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a
los servicios urbanisticos basicos resefiados en el apartado anterior.

3. Han sido transformados y urbaPizadee-eﬁ-m ] pspondiente
instrumento de planeamiento i8S fumg‘ gd con sus

determinaciones. Q@‘%} povttioph g Aae '
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c)

d)

1. Suelo Urbano Consolidado: Se han incluido en esta cat
los terrenos que (segun establece el articulo 45.2.A):

Estan integrados en lo que se refiere al apartado anterior y que estén
urbanizados o tengan la condicién de solares.

2. Suelo Urbano No Consolidado: Se han incluido en esta categoria de
suelo los terrenos que (segun establece el articulo 45.2.B):

Carecen de urbanizacion consolidada por no comprender la urbanizacion
existente, todos los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos
precisos, 0 unos u otras no tienen la proporciéon o las caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos exista o se haya
de construir, o precisar la urbanizacion existente de renovacién, mejora o
rehabilitacién. ' '

Suelo Urbanizable Ordenado:

Se han incluido en esta clase y categoria de suelo un sector, para el que (segun
establece el articulo 47.a) el Plan establece la ordenacion detallada para
legitimar la actividad de ejecucién, en funcién de las necesidades previstas de
desarrollo urbanistico municipal, y otro sector que proviene de un Plan Parcial
aprobado y que esta en proceso de ejecucion.

Suelo Urbanizable Sectorizado:

Se ha incluido en esta clase y categoria de suelo un sector de uso industrial y
otro de uso turistico para absorber las necesidades de este tipo de suelo del
Municipio y para el cual se ha delimitado un sector y los requisitos exigibles
para su transformaciéon mediante dos Planes Parciales de Ordenacion como
establece el articulo 47.b de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
para que una vez aprobados estos, pasen a tener la consideracion de suelo
urbanizable ordenado.

Suelo No Urbanizable:

Se han incluido en esta clase de suelo los terrenos que (segun establece el
articulo 46.1):

1. Tienen la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos
a limitaciones o servidumbres, por razén de éstos, cuyo régimen juridico
demande, para su integridad y efectividad, la preservacion de sus
caracteristicas. :

2. Estan sujetos a algun régimen de corres ondlente
legislacién administrativa, incluidag J; m(@ggrﬁg \ym
como las declaraciones formales e Snadmunustp @i Que, de
conformidad con dicha legislacion, gatadirigidas a la preservacipn de la

naturaleza, la flora y la fauna, de| patrimchib NARGHES o cuitu

medio ambiente en general. i 1.2 MAY 2005 %




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE FREILA

determinaciones que impliquen su exclusién del proceso urbariaaet
que establezcan criterios de ordenacién de usos, de proteccién o mejora
del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacion racional
de los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier
clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable.

Se considera necesaria la preservacion de su caracter rural, atendidas
las caracteristicas del municipio, por razén de su valor, actual o
potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

Es improcedente su transformaciéon teniendo en cuenta razones de
sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.

f) Categorias de Suelo No Urbanizable:

1.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacién especifica:

Se incluyen en esta categoria de suelo los terrenos de dominio publico,
Como son vias pecuarias, dominio publico hidraulico, carreteras, etc.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por planificacién territorial:

Se incluyen en esta categoria de suelo los espacios que el Plan Especial
de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Granada incluye dentro
del Término Municipal de Freila en la zona PS-7 Parajes Sobresalientes
BAD-LAND DE BACOR-OLIVAR.

Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural:

Se incluyen en esta categoria de suelo el resto del suelo no urbanizable
para conservar su caracter natural o rural.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion en la zona de recreo junto
al Pantano del Negratin.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de los Llanos de Tornell,
Fazares y Zabroja.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de la cabecera de la
Rambla de Freila.

Suelo No Urbanizable de Especial Prateccidn-del-rere-del-Rie-Guadiana

Menor y del PS-7. A\ JUNTR TF FHDRLUOR

; (oresuma e s P 7 TRANSPORTES
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5.2.-

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE FREILA

Sistemas Generales.

a) Parques, jardines y espacios publicos:

b)

b)

Como establece el articulo 10.1.A.c).C.1, se han reservado 5 m2 v'de suelo por
habitante, que suponen un total de 5.175 m2.

Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos:

Como establece el articulo 10.1.A.c).C.2, se han reservado aquellos terrenos que
ocupan los equipamientos, servicios y dotaciones, que actualmente se integran en
el suelo urbano, ya que son suficientes para las necesidades de la poblacion y que
son:

Administrativo: Integrado por el Ayuntamiento, y una entidad financiera.

Socio cultural y asistencial: Integrado por el Hogar del Pensionista, casa de la

Cultura, Biblioteca y guarderia.

Sanitario: Integrado por el Consultorio Médico.

Deportivo: Integrado por Pista Polideportivay Campo de Futbol.

Docente: Integrado por el Colegio Publico Rural Agrupado “Negratin”.

Religioso: Integrado por la Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora de La Asuncién.

Otros servicios: Integrado por el Cementerio.

Usos, densidades y edificabilidad en Suelo Urbano.

Usos globales:

Se han respetado los usos existentes cuando estos son adecuados y se potencia la
implantacion de nuevos usos cuando estos no son conveniente.

Densidades y edificabilidad:

Para mantener la morfologia del suelo urbano actual se ha conservado en lo
posible la existente, y para lo cual se han establecido los siguientes parametros:

Parcela minima: la catastral.

Ocupaciéon maxima: 100%.

Altura maxima: 2 plantas 6 7,5 metros de alt

Edificabilidad: La resultante de las demas cgn Apmﬁvbﬂ? icas.
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5.4.-

a)

5.5.-

Para calcular el aprovechamiento medio de lag difer e
establecido como uso caracteristico el de Vivi ﬂ% Wmosa

establecido las siguientes areas de reparto: T

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE FREILA

Usos, densidades y zonificaciones globales para Sectore én Suelo
Urbanizable Ordenado y Sectorizado.

Sectores en Suelo Urbano No Consolidado:

Se han establecido dos sectores para ser ordenados por sendos Planes Especiales
de Reforma Interior, uno para el ambito de las Cuevas (PERI-1) y otro para el
PERI-2.

Para el PERI-1 dadas sus especiales caracteristicas no se ha establecido una
edificabilidad global; para el PERI-2 se ha establecido una edificabilidad de 0,4 m2
edif./m2 suelo para la tipologia de Vivienda Unifamiliar Aislada que ocupara el 75%
del mismo y una edificabilidad de 0,5 m2 edif./m2 suelo para la tipologia de
Vivienda Unifamiliar Adosada que ocupara el 25% del suelo.

Sectores en Suelo Urbanizable Ordenado:

Se han establecido dos sectores, uno de los cuales proviene de un Plan Parcial
aprobado (PP-1) y en curso de ejecucién, y el otro es un sector de Suelo
Urbanizable Ordenado (PP-2) en este Plan General para absorber las necesidades
futuras de crecimiento urbano.

Para el PP-1 se ha establecido una edificabilidad global de 0,464 m2 edif./m2 suelo
que es la edificabilidad que tiene materializada el Plan Parcial aprobado.

Para el PP-2 se ha establecido una edificabilidad de 0,4 m2 edif./m2 suelo para la
tipologia de Vivienda Unifamiliar Adosada y ocupara el 64,8% del suelo, una
edificabilidad de 0,2 m2 edif./m2 suelo para la tipologia de Vivienda Unifamiliar
Aislada2 y ocupara un 28,8% del suelo y una edificabilidad de 0,4 m2 edif./m2
suelo para la tipologia de Vivienda Unifamiliar Aisladal y ocupara el 6,4% del
suelo.

A}

Sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado:

Se ha establecido un sector para el Suelo Urbanizable Industrial al cual se le ha
asignado una edificabilidad global de 0,4 m2 edif./m2 suelo y otro sector para el
Suelo Urbanizable Turistico al cual se le ha asignado una edificabilidad global de
0,2 m2 edif./m2 suelo.

A JUNTA BT ANPRLVOA

Areas de reparto en Suelo Urbano N#Q@ﬁs@:ﬁdéﬂo Suelo "Uibgnizable
Ordenado y Sectorizado. 1 7 MAR 2005
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* Para el Suelo Urbano No Consolidado se ha establecido un ¥ de repz
coincide con el ambito del PERI-2 y a la cual le Jfresponde  un
aprovechamiento medio de 0,484939759 m2 del uso caracteristico por m2 de
suelo.

El PERI de las Cuevas no se ha incluido en ningun area de reparto dadas las
especiales caracteristicas de este asentamiento y acogiéndonos al articulo 58.3
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e Para el Suelo Urbanizable Ordenado se han establecido dos area de reparto,
una de ellas coincidiendo con el ambito del PP-1 y a la que le corresponde un
aprovechamiento medio de 0,561662509 m2 del uso caracteristico por m2 de
suelo;.y.otro.area de reparto para el ambite del PP-2 y al que le corresponde un
aprovechamiento medio de 0,405007642 m2 del uso caracteristico por m2 de
suelo; un area de reparto para el PP-3 de Suelo Urbanizable Industrial y a la
que corresponde un aprovechamiento medio de 0,319997856 m2 del uso
caracteristico por m2 de suelo y otra drea de reparto para el &mbito del PP-4 y
que le corresponde un aprovechamiento medio de 0,40001691 m2 tuc/m2 s del
uso caracteristico por mg de suelo.

 Calculo del aprovechamiento medio de las distintas areas de reparto (Ver tabla
adjunta).
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA. ARTICULO 10.2.

En el Suelo Urbano Consolidado, para completar la ordenacién estructural se ha
definido la ordenacion urbanistica detallada con el trazado pormenorizado de la

-trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, asi mismo se

determinan los usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de
desarrollo.

En el Suelo Urbano No Consolidado, se han delimitado areas de reforma interior
para determinar su ordenacion detallada, definiendo objetivos y asignando usos,
densidades y edificabilidades globales para cada area. Asi mismo se han
delimitado areas de reparto para determinar los aprovechamientos medios.

En el Suelo Urbanizable Ordenado, se ha definido la ordenacién detallada
expresada en el apartado a) para hacer posible la ejecuciéon sin ulterior
planeamiento de desarrollo.

Justificacion de la ordenacién detallada del PRa2

Se han reservado, como establece el articul 2002 U SRR da 100
m2 de techo edificable, de los cuales 12 m2 drerequipamientos ywAdsm2 para

zonas verdes; como la suma de zonas verd icando este estandar e menos
del 10% de la superficie ordenada, se han repervado par&188tddli el 10 %]de esta
superficie. Se han reservado 0,5 plazas de aparcap .publico par cadaf100 m2

de techo edificable.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE FREILA f’f? o e

Superficie Total del Sector igual a 63.463 m2.

Se implantan dos tipologias por zonas:

e Vivienda Unifamiliar Adosada, con una edificabilidad global de 0,4 m2t/m2s y
con una superficie total de 41.157 m2, lo que nos daria una edificabilidad de
16.463 m2 de techo edificable.

¢ Vivienda Unifamiliar Aislada 2, con una edificabilidad de 0,2 m2t/m2s y con una
superficie total de 18.335 m2, lo que nos daria una edificabilidad de 3.667 m2
de techo edificable.

¢ Vivienda Unifamiliar Aislada 1, con una edificabilidad de 0,4 m2t/m2s y con una
superficie total de 3.971 m2, lo que nos daria una edificabilidad de 1.588 m2 de
techo edificable.

En funcion del techo edificable expresado en los tres apartados anteriores se han
reservado 2.605 m2 para equipamientos y 6.346 m2 para zonas verdes.

d) En el Suelo Urbanizable Sectorizado se han fijado los criterios y directrices para la
ordenacién detallada del sector del Suelo Urbanizable Industrial.

e) En las tres categorias de Suelo No Urbanizable, se ha establecido la normativa de
aplicacién a cada una de ellas.

f) Delimitacion de Unidades de Ejecucion:

Tanto para el Suelo Urbano No Consolidado como para el Suelo Urbanizable
Ordenado y Sectorizado se han delimitado Unidades de Actuacion teniendo en
cuenta su idoneidad publica y permitir el cumplimiento de los deberes legales y la
equidistribucion de beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica.

7.- NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION.

Para cada una de las categorias de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion se ha

establecido una Normativa especifica en funcién de las caracteristicas de los valores que

se pretenden preservar.

Granada, Noviembre de 2004
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

SU 1m_w_"_0_m INTENSIDAD APROVECHAMIENTO COEFICIENTE APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
DEL AREA APROVECHAMIENTO OBIJETIVO HOMOGENEIZACION OBIJETIVO SUBJETIVO
HOMOGENEIZADO HOMOGENEIZADO
m2 de suelo m2 edif./m2 suelo m2 edificable m2 euvtc/m2e m2 eulc m2 eutc
PP-2 25.703
V.Adosada 41.157 04 16.463 1 16.463
V.Aislad2 18.335 0,2 3.8467 2 7.334
V.Aisladal 3.971 0.4 1.588 1,2 1.906
PP-1 22.607
V.Aislada 34.478 0,65 22.607 1 22.607
PERI-2 3.542
V.Adosada 1.824 0,5 9213 1 213
V.Aisladal 5.478 0,4 2.191 1,2 2.629
PP-3 11.942
Industrial 37.319 0.4 14.927 0.8 11.942
PP-4 18.924
Turistico 47.308 0,2 9.462 2 18.924
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del Area de Reparto n° 1: AM1 = 25.703/63.463 = 0,405007642 m2 tuc/m2s.
del Area de Reparto n° 2: AM2 = 22.207/34.478 = 0,65 m2 tuc/m32s.

b del Area de Reparto n° 3: AM3= 3.542/7.304 = 0,484939759 m2 tuc/m2s.

b del Area de Reparto n° 4: AM4 = 11.942/37.319 = 0,319997856 m2 tuc/m2s.

*o del Area de Reparto n° 5: AMs = 18.924/47.308 = 0,40001691 m2 tuc/m2s.
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