ANEXO1

AFECCIONES AMBIENTALES POR CREACION DE POLIGON
INDUSTRIALES.

MEDIDAS AMBIENTALES

POR EJECUCION DEL VIARIO

- En la medida de lo posible debe reducirse la remocidén de cubierta
vegetal adaptando las rasantes del viario al terreno natural.

- Independientemente de la eleccidén de viarios representativos en forma de
bulevar, por ejemplo, los anchos de calzada deben oscilar entre los 3,50 m y
5,00 por carril. En caso de incluir medianas, es recomendable proyectarlas de
modo que sean rebasables por los vehiculos pesados en sus giros para acceso a
parcelas.

- En cuanto a los radios del bordillo en esquinas, la circulacion de vehiculos articulados o de
tres ejes exige valores superiores a los 14 m para acomodarse a la rueda interior trasera.

- El tréansito peatonal requiere dimensiones de los acerados de amplitud
suficiente, debido tanto a las infraestructuras (abastecimiento de agua, gas,
alumbrado publico, telecomunicaciones y red eléctrica de baja o media tensidn)
que deben alojar; como por el mobiliario urbano (papeleras, contenedores,
cabinas telefénicas, bolardos, directorios, bancos, etc.) que Jjunto a los
b4culos del alumbrado se sittan en los itinerarios peatonales.

Por este motivo, un ancho minimo de acerado de 2,50 m deberia permitir 1la
circulacién peatonal. 8Si, como es aconsejable, se proyecta arbolado en
alcorques, el ancho de la acera no debe de bajar de 3 m, para evitar 1la
influencia radicular en las canalizaciones.

- El estédndar legal vigente como dotacién de plazas para aparcamiento
podria no ser suficiente para atender la creciente demanda; maxime si se tiene
en cuenta la terciarizacién de 1los poligonos industriales, frecuentemente
orientados al comercio minorista. Por ello deberd valorarse la posibilidad de
una mayor dotacién de plazas de aparcamiento.

Respecto al estacionamiento de camiones y otros vehiculos pesados, durante
el dia o la noche, es primordial que los espacios destinados retnan condiciones
de seguridad, de cara a la vigilancia de las cargas y de los propios vehiculos.
La falta de previsién de estos ambltos puede traducirse en ocupaciones
inadecuadas de 1las vias, degradando rtamedida _la _dimagen visual del
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- Se considera conveniente que el Proyecto.deHUrbénlzac1onyplanteara una
red v aljibe comin para dicha finalidad a la que podria conectarse cada parcela.

- La planificaciéon de los sentidos de
aparcamientos, conexiones con ¢l resto del amb
un estudio de trafico que debera incorporarse al

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

RED DE ALCANTARILLADO, DEPURACION Y VERTIDO
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En caso de redes unitarias se impone el correcto dimensionamiento del aliviadero en caso de
vertido a estacidon depuradora.
Se procurard que el sistema de alcantarillado funcione por gravedad,

evitando impulsiones por el riesgo de problemas medioambientales derivados de un
mal funcionamiento de los equipos mecénicos, y por el coste de su mantenimiento.

Cada parcela deberd contar con una arqueta separadora de grasas y otra

sifénica con caudalimetro de forma previa a a la conexidén del saneamiento
interior con la red.

RED DE _ENERGiA ELECTRICA Y ALUMBRADO, ENERGIAS RENOVABLES

Es sobradamente conocido que las energias renovables tienen un menor
impacto mediocambiental que las diferentes opciones de produccidén eléctrica. En
consecuencia, la implantacién de dichas tecnologias, ademéds de contribuir a la
reduccién del agotamiento de los recursos no renovables, representa una opcidn
mucho mAds respetuosa con el medio, tanto en los procesos de consumo final, como
en los de generacidn de energia eléctrica a partir de fuentes fésiles.

La utilizacion de energia solar pasiva (orientacion, ventilacion cruzada, vegetacion, etc.) y
aprovechando la energia solar directa, permitira lograr niveles 6ptimos de confort con consumos
energéticos minimos en el disefio de edificios. En la misma linea puede ser interesante promocionar
el empleo de biomasa en caso de calderas para produccion de calor industrial.

En relacién con el alumbrado urbano, 1la consideracién de requisitos
medioambientales se traduce en la eleccidén de lémparas del tipo de wvapor de
sodio de baja presién al emitir préacticamente en una estrecha 1linea del
espectro, dejando limpio el resto del mismo. A la reduccién de la contaminaciédn
luminica, se une la eficacia de dichas lé&mparas.

Proyectando los alumbrados con niveles de iluminacién necesarios (sin
excesos) el consumo eléctrico se reduce considerablemente. Ademds, se evita el
efecto mimético de Poligonos vecinos multiplicando innecesariamente el consumo
energético con la consiguiente disminucién_de su efecto cantaminadaor.

Finalmente, la adopcidén de medidas @tougglgenglﬁ;mm;gaso a partir

de ciertas horas de 1la noche, con a AU do SMNHBIB lvigilancia,
contribuird a reducir la contaminacién amb} Fl por este concepto.
* 17 MAR 2005 <

JARDINERIA L—J—ZrM f“’ 1005

Deberd aprovecharse el desarrollo d&f ¢
actuaciones con criterios medioambientales} : 2 templara
la eleccién de especies arbustivas, arbér&38 6 tapizan es autoctona#, de facil
mantenimiento y bajo consumo de agua, seleccionando cuidadosamente los
ejemplares aléctonos.

Seridn también las Ordenanzas del planeamiento parcial o especial las
encargadas de recomendar aquellas especies mds adecuadas para los fines
pretendidos segun el tipo de suelo y clima del emplazamiento del Poligono.

Ademds, el Pliego de Condiciones del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién deberd recoger los requisitos de la recepcidén de materiales para
jardineria, entre los que pueden figurar por sus implicaciones mediocambientales:

e Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.

e Condiciones de suministro y almacenaje ({(guia fitosanitaria, etiqueta
con nombre botanico y tamafio correcto, cepelldn protegido con yeso y/o
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malla metdlica o suministro con raiz desnuda, etc.)
e Seflalada la parte norte de la planta en el vivero.

De igual modo, otro importante aspecto a considerar es el tratamiento de los
jardines, diferenciando las funciones de las distintas plantaciones (efecto
umbraculo, pantalla vegetal, filtro, fondos, alineaciones, etc.) y ajardinando
parte de las parcelas privadas, todo ello en aras de una cualificacidédn ambiental
del espacio productivo.

Al mismo tiempo corresponde al planeamiento de desarrollo regular la organizacion interna de la
parcela industrial, obligando a que parte de ella reciba el tratamiento adecuado respecto a
pavimento y plantaciones.

PARAME TROS REGULADORES

La organizacién interna de la parcela deberia partir de ocupaciones
maximas de parcela no superiores al 60%, lo que en caso de tipologia aislada se
puede traducir en retranqueos de 6 m en fachada y de 3 m en el resto de
linderos. Estas condiciones facilitan ademads el cumplimiento de los recorridos
de evacuacién exigidos por la NBE-CPI/96.

El destino de la zona no edificable a ajardinamiento y plazas de
aparcamiento para visitas, sin perjuicio de la construccién de sétanos, y zonas
de carga o descarga, deberan resolver los problemas que estas actividades crean
cuando no estén previstas, evitando asi la ccupacién de la via publica.

El caso de las parcelas en esquina requiere un tratamiento especial. Si la
tipologia implantada es de edificacién adosada, se puede producir un efecto
negativo al aparecer una pared medianera en el testero de la fachada 1lateral,
(salvo que se remate la manzana con zona verde). La solucidén podria pasar por
prever edificios aislados en las esquinas, ya sea para el uso industrial o
terciario.

La p051b111dad de grandes superficies comerCLales, del comercio minorista
o de espacios de ocioc y restauracién en los nueves Fono o¥a i

que las Ordenanzas de los planes de desarrollo £ lJ? 4?
holgadamente, en beneficio de la propia activ eIty ne 1o
17 MAR 2005

propio poligono.
LlZ.MAV 2005

CONDICIONES ESTETICAS

La regulacidén de 1las condiciones estéti
orientarse a la consecucién de soluciones d < o =
industriales, al menos en los frentes de fachadas, destlnados por lo general a
albergar las dependencias administrativas y/o escaparates.

Estrechamente relacionada con esta intencion estd la eleccion de materiales y la
composicion arquitectonica, de modo que los edificios resultantes, una vez abandonados los viejos
patrones de tipologia anodina, huérfanas de la mas minima preocupacion estética, enriquezcan el
espacio y, con el, la imagen del Poligono. En esta apuesta tienen preferencia los nuevos materiales
y texturas en revestimientos (paneles de aluminio, paneles termoestables reforzados con fibra de
vidrio, termoplasticos, etc.) en cubiertas (placas de fibra de vidrio, paneles tipo sandwich, etc.)
mediante placas translicidas que faciliten ademas la labor de los servicios de extincion de
incendios, en caso de siniestro.

Motivos estéticos reclaman también la previsidén de espacios para labores
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de carga y descarga, acopio de materiales o productos elaborados, :
desplazamiento en los frentes de parcela o la ocupacién temporal de la via
piblica.

También corresponde a las Ordenanzas la ordenacién de la publicidad
estatica, estableciendo patrones y evitando el abigarramiento de paneles,
luminosos, banderolas y la agresién visual a que da lugar la falta de normativa
adecuada.

Finalmente, se evitard la su utilizacién de solares sin construir como
vertederos.

ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

En este sentido se deben desarrollar y favorecer aquellos elementos constructivos
relacionados con el aprovechamiento de la energia solar de forma directa o indirecta
(aprovechamiento activo o pasivo) y facilmente integrables de acuerdo con criterios constructivos,
formales, modulares y dimensionales.

MATERIALES

La importancia de la eleccién de materiales es fundamental y tiene una
relevancia en el comportamiento adecuacién de los edificios y en su gasto
energético.

También lo es 1la toma de conciencia por parte de 1los agentes
intervinientes en la construccidén ara potenciar la utilizacién de materiales
reciclados.

De acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, las Administraciones
Piblicas promoverdn el uso de materiales reutilizables, reciclables y
valorizables, asi como de productos fabricados con material reciclado que
cumplan las especificaciones técnicas requeridas, en el marco de la contratacidén
publica de obras y suministros.

Por todo ello, se favorecerd la utilizacién de:

e Subproductos reciclados, por ejemplo en los firmes, (segtn propugna la
instruccién 0. C. 1/999 de 1la Consejeria de Obras Pidblicas vy
Transportes de la Junta de Andalucia) o &ridos de machaqueo procedentes
de estructuras pétreas (hormigén o fébrica de ladrillo)

e Productos con distintivos de calidad i de Medio
Ambiente, todavia escasos y muy poc ?;xg& ﬁ? , CR”H‘RF""H
] 1 1% ER o ¥

Materiales locales Iﬂ‘ \r’ iaif?ﬁg « QRTES

e Maderas con certificado forestal
Productos con etiquetado ecolégico

1.7 MAR 2005
No se utilizarsn: _omas |/

Comf:uestos de CFC, CHCL AQRC}E%ACEQN QEHNWin(
Productos clorados LWVW re— e |
Componentes tdéxicos

Maderas procedentes de bosques en fase de extincién o cuya explotacién
no corresponda a un desarrollo sostenible

e Compuestos de amianto

7
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ENTIDADES DE CONSERVACION

La conservacién de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos serdn a cargo de 1la
Administracién actuante, una vez que se haya efectuado la cesién de aquéllas.

No obstante, la propia legislacién urbanistica indica que seran 1los
promotores, integrados en una Entidad de Conservacién, los que queden sujetos a
dicha obligacién “cuando asi se imponga por el Plan de Ordenacién .....”

Es decir, el Ayuntamiento dispone de medios legales para condicionar la
aprobacién del Plan Parcial a las garantias del exacto cumplimiento de dichos
compromisos, entre los que cabe imponer la obligatoriedad de constitucién de una
Entidad de Conservacién. Lo mismo ocurre con la aprobacién de un Proyecto de
Urbanizacién que desarrolle un Plan Parcial en el que se encomiende al promotor
la conservacién, traspasando este deber a la Entidad correspondiente que se
habra de constituir. En ella habran de integrarse los propietarios cuando asi se
imponga por el planeamiento. Entre sus fines se encuentra:

e La conservacidédn de las obras de urbanizacién

El mantenimiento de 1las dotaciones e instalaciones de los servicios
piblicos

La conveniencia de la obligacién de construir una Entidad de Conservacién
surge ante las dificultades presupuestarias de las haciendas locales para hacer
frente a los costes que dicha conservacién y | Frrd [, a la

ineludible necesidad de evitar la degradacién K sjgﬂmcﬁﬁsﬂﬁwsm\.es que

se promuevan desde la Administracién o a inicij whak Liculare e pOeT

REDUCCION EN ORIGEN DE LA CONTAMINACION

a la

Teniendo en cuenta que la generacién
i z0s de

atmbésfera son los principales aspectos me
minimizacioén deben orientarse en esa direccién

Consecuentemente, es preciso disponer de distintos contenedores de
residuos perfectamente identificados en una zona destinada exclusivamente a este
cometido para facilitar asi su segregacién y evitar la mezcla de residuos
asimilables a urbanos con los residuos peligrosos.

Asimismo, una correcta gestién de los envases y embalajes disminuyendo su
tamafio, por ejemplo, permitird un almacenamiento ordenado.

En cuanto a los planes de inspeccién y de mantenimiento de los vehiculos y
maquinaria, contribuirdn a reducir o eliminar:

e Los derrames y pérdidas de aceite con la consiguiente contaminacién de
los suelos

e La extraccién y almacenamiento de aceite de los vehiculos y magquinaria

e Neumdticos usados

Las averias y con ellas, las piezas defectuosas y envases de las que se
implantan

Respecto a la emision de gases de combustion de los tubos de escape, se debe limitar el funcionamiento,
manteniendo los motores en marcha sblo cuando se estan llevando a cabo las

operaciones, adoptando las medidas para garantizar el buen estado de los vehiculos a
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Finalmente, para control del polvo producido durante los ¥ ’ ‘
tierra se impone el riesgo sistemdtico y, en caso de transporte de materiales,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE FREILA. NORMAS

través de los planes de inspeccion comrespondientes.

su cubricién total y eficaz, segun disponen el Real Decreto 13/1992, de 17 de
enero por el dque se aprobé el Reglamento General de Circulacion.

ADOPCION DE BUENAS PRACTICAS

Se proponen las siguientes recomendaciones durante la construccién del poligono:

JARDINERIA 'TTM%

Previas a la plantacidén | =

Sefializacién de mojones (deslindes de dominio publico, informacién de
carreteras, puntos geodésicos, etc.) para evitar su remocién
incontrolada.

Programar 1las operaciones para entre otros fines, minimizar el tiempo
de desproteccién y pérdida de suelo.

Sefializacién de yacimientos arqueolodgicos inventariados

Sefializacion de canalizaciones en predios sirvientes

Delimitar los &rboles Yy demads plantaciones a preservar. (no utilizar
pinturas sobre el tronco, utilizar en cambio, cintas pléasticas
sefializadoras)

Tdentificar los lugares donde seran trasplantados los arboles que deben
conservarse una vez arrancados

Obtener con conveniente antelacién los permisos ¥ autorizaciones
pertinentes (carreteras, CHG, Ayuntamientos, etc.)

Prever la cantidad de residuos de demolicién, su composicidn y destino
Contratar con antelacién los gestores autorizados de residuos

Campafias divulgativas que faciliten la separacién de residuos en origen
Mantener los vehiculos de traccién mecanica y resto de maquinaria en
buen estado de funcionamiento

Adecuar los métodos y maquinaria para arranque, carga y transporte de
materiales a las caracteristicas del terreno y de la obra

Establecer desde el comienzo de la obra los sistemas de desaglie
superficial y subterraneo. En concreto, tener prevista la posibilidad
de aparicién de agua en zanjas © pozos dque estian excavados Y,
consiguientemente, los medios y maquinaria necesarios para su
agotamiento

Mantener la tierra vegetal en las zonas destinadas a jardines

Empleo de los productos de excavacién en la formacidén de rellenos; en
el caso de manto vegetal, se acopiaréd para su utilizacién posterior
Evitar las infiltraciones de aceites y/o combustibles en el subsuelo
Riesgo sistemédtico para control del polvo

Prever la zona de aparcamiento de la maquinaria pesada evitando que sea
en las zonas verdes de la zonificacién, haciéndola coincidir
preferiblemente, con los terrenos destinados a viario y/o aparcamiento

Fvitar la circulacién rodada sobref T subbzse
5

Que cada tipo de residuos (inerte ﬁ}grﬂ&fﬁeﬁ[oﬂmtﬂyn eligrosos)
sea retirado por gestor adecuado ﬁgmdmckdona&‘puntd“:ﬁ Jeciclado ©
eliminacién conveniente YT “ORTES

p
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Exigir que el suministro venga acompafiado de una guia fitosanitaria,
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etiqueta con nombre botanico y tamafio correcto,
yeso y/o malla metélica, etc.

Replanteo de las zonas ajardinadas o a plantar
Contratar empresas de jardineria, perfectiblemente, con SGMA implantado

Durante las plantaciones

Realizar 1la plantacién de A&arboles y arbustos durante 1la parada
vegetativa

Evitar la plantacién en suelos helados o encharcados, en caso de
fuertes vientos o temperaturas muy elevadas

Hacer el hoyo tan ancho y profundo como la raiz del cepellén

Extraer la planta del contenedor o del cepellén en el mismo momento de
la plantacién

No arrastrar ni girar la planta una vez estd colocada

Regar con frecuencia, preferentemente a primera hora de la mafiana Yy
ultima de la tarde

Apuntalar los pies para evitar dafios por causa del viento

Iniciar la plantacién durante la fase de urbanizacién primaria para dar
tiempo a su crecimiento y aclimatacidn, consiguiendo antes su tamafo y
forma definitiva

Durante las operaciones de mantenimiento

Mejorar la eficacia de la fertilizacién con dosificaciones adecuadas.
Evitar la fertilizacién si hay riesgos de lluvias o tormentas

Evitar la utilizacién de formas amoniacales o nitricas, procurando
fertilizantes de liberalizacién 1lenta, como formulaciones de urea
polimerizada, compost y desechos nitrogenados

Adecuar el riego a las necesidades de las distintas plantas
Utilizar tutores

ESTABLECIMIENTO DE CRITERIOS AMBIENTALES A TENER EN CUENTA EN EL FUNCIONAMIENTO

DE _LOS POLIGONOS INDUSTRIALES

Consideraciones iniciales

Para ejecutar correctamente las obras de urbanij
y ambientales, serd preciso contar con:

) JggJﬁ‘nngrfterBé—yq%

R

Proyecto de Urbanizacién
Estudio de seguridad y salud

Planificacién

Adoptar las medidas protectoras vy : oA la
Declaracidén de Impacto ambiental o0 1ggeecii@mm-gmmmpase e medio
ambiente requiera

Empresas constructoras sensibilizadas con los problemas

mediocambientales o, preferiblemente, que cuenten con un Sistema de
Gestidén Mediocambiental

Aspectos medioambientales asociados al funcionamiento del Poligono

Las actividades de mantenimiento y conservacidé4n permiten, basicamente:
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e Prolongar la vida util de las edificaciones, infraestructuras, equipos
mecdnicos e instalaciones, jardineria y mobiliario urbano

e Evitar impactos medioambientales derivados de un funcionamiento
incorrecto

e Evitar la degradacién del espacio productivo por falta de conservacidn
y mantenimiento

e Intervenir antes de que el coste de la reparacién o de la correccién de
la averia o, en su caso, del Impacto sea demasiado elevado

e Evitar consumos inttiles de energia, agua, etc.

Minimizar costos

Para ello se imponen controles periddicos de las redes, equipos mecénicos € instalaciones:

Red de abastecimiento de aqua

e Se dispondrd de un plano de la red realmente instalada con sefializacidn
de sectores, identificados todos los elementos de la instalacidn

e Cuando se efectie cualquier reparacidn, se aislard vy vaciaréa
previamente el sector donde se situe la averia, cerrando las llaves de
paso que lo definen y abriendo las de los desaglies. Efectuada la
reparacién se procederd a su limpieza

e Cada dos afios se realizarad un examen de la red para detectar y eliminar
posibles fugas, actuando por sectores seglin el siguiente proceso

- Se cerraradn todas las llaves de paso que definen un sector
excepto una, instalando un medidor de caudal en el punto en el
que el sector quede conectado al resto de la red.

- La medicién del caudal en dicho punto se efectuard en la hora de
menor consumo

- 8i el caudal del medidor fuese superior al previsible en funcidén
de los consumos conocidos se rastreara con un detector de fugas

- Se repararadn las averias encontradas, limpiando y desinfectando
el sector

- Transcurridos quince afios de la primera instalacién, se procedera
a la limpieza de los sedimentos e incrustaciones producidos en el
interior de las conducciones

Sera necesario un estudio de la red siempre que se produzcan modificaciones

/A JUNTA DE ANDRLUGA
%ﬁd (ORCTITZIADE02DR = = ypORTES
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